Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Chojniczki, gm. Chojnice uchwalonej Uchwatg Nr.... ... Z dnia.....

Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr 1V/37/2019 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 lutego
2019 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w miejscowos$ci Chojniczki, gm. Chojnice.

Teren objety zmiang planu miejscowego o powierzchni 1,72 ha (dz. nr 162) potozony
jest w zachodniej cze$ci miejscowosci Chojniczki na poéinoc od drogi powiatowej. Od strony
wschodniej sasiaduje z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od potnocy i
zachodu przylega do terendéw rolnych. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice
uchwalony uchwata Nr XXXIV/413/2013 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 kwietnia
2013 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013 r., poz. 2723 z dnia 04.07.2013 r.)

Obszar zmiany planu dotyczy fragmentu terenu objetego obowigzujagcym planem z
przeznaczeniem na ushugi sportu i rekreacji (boisko sportowe z zapleczem — szatni, magazyn
na sprzet, toalety, itp.).

W  wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt zmiany planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany obowigzujacego planu miejscowego
zachowuje ustalone w czeSci objetej jego zmiang podstawowe przeznaczenie terenu
rozszerzajac jednoczesnie jego funkcje 0 ustugi zwigzane z kulturg (Swietlica wiejska).

Ustalenia zawarte w planie okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu, zasady obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejagcym
ukladem komunikacyjnym, zasady ochrony S$rodowiska oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostala
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planow uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy,

- walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, ograniczen dotyczacych kolorystyki obiektow
oraz realizacji ogrodzen,

- wymagania ochrony $rodowiska poprzez m.in. wprowadzenie wymogu zastosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore ogranicza
negatywny wptyw na $srodowisko, wykorzystania zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w
dalszych pracach inwestycyjnych, koniecznosci podczyszczania wod opadowych i
roztopowych sptywajacych z terendw utwardzonych, pozostawienia jak najwigkszej
powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami, koniecznos¢
uwzglednienia zakazéw i nakazow zwigzanych z polozeniem terenu w obszarach
prawnie chronionych tj. w otulinic Parku Narodowego ,,.Bory Tucholskie”, oraz w



Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009; w
obszarach tych obowigzuja przepisy szczegélne - stosownie do wystepujacych form
ochrony przyrody (ustawa o ochronie przyrody i Rozp. Min. Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Dz.U. Nr 25, poz. 133,
ze zm. , w tym ustalenia planu ochrony dla Parku Narodowego ,,.Bory Tucholskie”
(Rozp. Min. Srodowiska z dnia 15 grudnia 2008r w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” - Dz. U. z dnia 29 grudnia 2008r, Nr
230 poz. 1545); obszar planu potozony jest w strefie tranzytowej Rezerwatu Biosfery
,Bory Tucholskie”; na terenie obszaru planu znajduje si¢ korytarz ekologiczny taczacy
obszar Parku Narodowego Borow Tucholskich z innymi cennymi przyrodniczo
obszarami,

ochrona gruntow rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne (grunty rolne
klasy RIVa i RIVD),

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: w granicach opracowania planu nie wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej, strefy ochrony archeologicznej, ani historyczne zainwestowanie
podlegajace ochronie,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, zasad zaopatrzenia w
infrastrukture techniczna, ustalenie zasad wyznaczania miejsc postojowych,

walory ekonomiczne przestrzeni: racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
terenow budowlanych, okreslenie optymalnych wskaznikow zagospodarowania oraz
ksztattowania zabudowy,

prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi teren przeznaczony pod
zabudowe W stosunku do terenow sgsiednich, teren objety opracowaniem stanowi
wlasno$¢ gminna,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajagc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu, projektowanie parametroéw sieci i urzadzen infrastruktury do
dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zaopatrzenia w wode w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, a projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci
panstwa, nie wystepuja tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow,

w projekcie planu planowany teren US/UK przeznacza si¢ na realizacje celu
publicznego (teren ogdlnodostepny),

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okres$lajagc  mozliwos¢  wyposazenie  terendowW W  Sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zasady ich realizacji,

zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Urzedu Gminy w
Chojnicach, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystagpieniu
do sporzadzenia projektu planu i1 o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
mozliwosci sktadania wnioskow iuwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za
pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej, mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng
dokumentacja sprawy,

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art.
39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji



o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $srodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia
ludnoéci poprzez wykorzystanie istniejgcej | planowanej sieci wodociggowej
zapewniajace odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, Wojt Gminy Chojnice zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie

przewidzianym do sktadania wnioskéw nie wptynal zaden wniosek. Projekt zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniachod ............................

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag do projektu planu tj. do ....................

wniesiono uwagi ..........

3. Ustalajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w
szczegolnosci:

- projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy w sasiedztwie obszaru objetego
planem system komunikacyjny, teren objety zmiang (dz. nr 162) posiada
zagwarantowany dostep do drogi publicznej (powiatowej) poprzez sasiednig dziatke nr
161/7 na zasadzie shuzebno$ci gruntowej przejazdu i przechodu (poprzez ujete w
obowigzujacym planie drogi wewnetrzne oznaczone tam jako 04.KDW i 05. KDW),

- tereny, dla ktorych zostat sporzadzony projekt zmiany planu miejscowego sg terenami
czesciowo zainwestowanymi (boisko sportowe), niezabudowanymi.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan

I kierunkow  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnice oraz aktualnosci miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego obowigzujagcych na obszarze gminy Chojnice przyjeta uchwatg Nr
XXXIX/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r. nie
wskazata niezgodnosci wynikajagcych z analizy uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan nie narusza ustaleh obowigzujacego
»otudium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
9 sierpnia 2017 r.

I1l. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody i
wydatki z tytulu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu sporzadzona na potrzeby
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Chojniczki, gm. Chojnice wykazata, ze bilans dochodow i wydatkéw gminy w przyjetej
5-letniej perspektywie czasowej bedzie dodatni. Realizacja ustalen zmiany planu
miejscowego nie spowoduje koniecznosci poniesienia nakladow na budowe
infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wlasne gminy w zakresie nowych sieci
wod.-kan., uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie skutkowaé mozliwoscia
pozyskania dochodéw z optaty planistycznej (wiasno$¢ gminna - stawka 0%, teren
przeznaczony na cele wlasne gminy).



